NARVA NOTAR SERGEI NIKONOV

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING ja
ASIJIAOIGUSLEPING

K &aesolev notariaalakt on koostatud ja tdestatud kahekimneneljandal aprillil kahe
tuhande kahekiimne kolmandal aastal (24.04.2023.a.) Narvanotar Sergei Nikonov,
kelle buroo asub Narvas, Keresetn 4, poolt ning selles notariaalaktis osalejad on

EESTI VABARIIK, tegutsedes Riigimetsa Majandamise Keskus , kui riigivara
valitsema volitatud asutuse, mis on registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse asutuste
riiklikus registris, registrikood 70004459, aadress Mdisa, Sagadi kila, Haljala vald, Laane-
Viru maakond, e-posti aadress rmk@rmk.ee , edaspidi nimetatud OMANIK, mille
esindgjanategutseb kaugtdoestamise teel tdestatud volikirja alusel Urve Jdgi , isikukood
46407210027, kelle isikusamasus on  tuvastatud PPA andmebaasi alusel videosilla
vahendusel videokdne gjal , kes kinnitab, et tema asukoht kaugtGestamise hetkel on Tori
vald, Pdrnumaa,

ja

Mustaj de suvilathistu, registrikood 80033893, asukoht J. Gagarini tn 15-80, Sillamée
linn, e-posti aadress mustajoesu@gmail.com, edaspidi nimetatud KASUTAJA, mille
esindajana tegutseb registrikaardile kantud juhatuse liige Mikhail Kurlovich, isikukood
36811182223, kelle isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaasi alusel videosilla
vahendusel videokdne gjal (kuna osalgja ei valda piisavalt eesti keelt, selgitas notariaal akti
tOestgjatalle Gigust nduda notariaalakti kirjaliku tolke koostamist, kuid osaleja loobus
sellest), kes kinnitab, et tema asukoht kaugtdestamise hetkel on Narva linn,

mdlemad pooled koos edaspidi nimetatud L EPINGUPOOLED.

LEPINGUPOOLED sdimivad Kkaugtoestamise vahendusel isikliku kasutusdiguse
seadmise lepingu allj&rgnevas:

1. Kinnistusraamatu seisja lepingu ese

1.1. Lepingu esemeks on Tartu Maakohtu kinnistusosakonnakinnistusregistri
registriossa nr 5122008 kantud kinnistu, asukohaga Kala, Auvere kiila, Narva-
Joesuu linn, Ida-Viru maakond, koos selle oluliste osadega ja piraldistega.
Kinnistusraamatu andmestik on seisuga 24.04.2023.a. jargmine:



| jagu - kinnistu koosseis:  katastritunnus: 85101:012:0069; majanduslik otstarve:
maatulundusmaa (100%); asukoht: Kala, Auvere kiila, Narva-Joesuu linn,
Ida-Viru maakond; pindala: 3,03 ha,

Il jagu - omanik: Teisejakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

[l jagu — koormatised ja kitsendused: Kolmandasse jakku on kande nr. 2 all sisse
kantud jargmine kanne: Isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rgatise
seadmiseks Elektrilevi  OU  (registrikood  11050857)  kasuks.
Kasutusdiguse ulatus ja sisu vastavalt 09.10.2014 kinnistamisavaldusele
jalepingule lisatud plaanile 2.

Sisse kantud 12.12.2014. 5.07.2019 kinnistamisavalduse alusel muudetud
25.07.2019. Kohtunikuabi Anu Kuus.
IV jagu - hupoteegid: Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.2. Ulaltoodud aadressil  vastavalt riikliku ehitisregistri elektroonilise  andmebaasi

(www.ehr.ee) andmetele chitisi ei ole.

1.3. Maa-ameti Maakatastri  kitsenduste kaardi (www.maaamet.ee) kohaselt on

katastritksustel 85101:012:0069 alljargmised kitsendused:

Katastriiiksuse 85101:012:0069 kitsendused:

Piiranguvond: ranna vdi kalda piiranguvéond; ulatus: 14074,66 m?; nihtus: Ule 10
ha pindalaga ja iile 25 km2 valgalaga veekogud (Narva jogi); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond:  elektripaigaldise  kaitsevoond; ulatus: 21,94 m?  nédhtus:
Elektrimaakaabelliin (AXPK.4x95); seisund: kehtiv;

Piiranguvéond: piirivoond; ulatus: 30256,25 m? ndhtus: Riigipiir (Piirivoond);
seisund: kehtiv;

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoodnd; ulatus: 29,35 m?; ndhtus: Elektridhuliin
alla 1 kV (AMKA.3x120+95); seisund: kehtiv;

Piiranguvoond:  elektripaigaldise  kaitsevoond; ulatus: 254,80 m?  nédhtus:
Elektrimaakaabelliin; seisund: kehtiv;

Piiranguvddnd: ranna vdi kalda ehituskeeluvoond; ulatus: 7451,29 m?; nihtus: Ule 10
ha pindalaga ja iile 25 km2 valgalaga veekogud (Narva jogi); seisund: kehtiv;
Piiranguvddnd: ranna voi kalda veekaitsevoond; ulatus: 2502,43 m?; nihtus: Ule 10 ha
pindalaga ja iile 25 km2 valgalaga veekogud (Mustajdgi); seisund: kehtiv;
Piiranguvddnd: ranna voi kalda ehituskeeluvodnd; ulatus: 10679,20 m?; nihtus: Ule
10 ha pindalaga ja iile 25 km2 valgalaga veekogud (Mustajogi); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond:  elektripaigaldise  kaitsevoond; wulatus: 253,93 m?  néhtus:
Elektrimaakaabelliin; seisund: kehtiv;

Piiranguvoond:  elektripaigaldise  kaitsevoond; ulatus: 21,93 m?  nédhtus:
Elektrimaakaabelliin; seisund: kehtiv;

Piiranguvond: veekogu kallasrada; ulatus: 1000,01 m?; nihtus: Ule 10 ha pindalaga
jaile 25 km?2 valgalaga veekogud (Mustajdgi); seisund: kehtiv;

Piiranguvoond:  elektripaigaldise  kaitsevoond; wulatus: 179,40 m?  néhtus:
Elektrimaakaabelliin; seisund: kehtiv;

Piiranguvoond: ranna voi kalda veekaitsevoond; ulatus: 1446,23 m?; ndhtus: Ule 10 ha
pindalaga ja iile 25 km2 valgalaga veekogud (Narva jogi); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond:  elektripaigaldise  kaitsevoond; wulatus: 179,24 m?  néhtus:
Elektrimaakaabelliin; seisund: kehtiv;

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 15,11 m?; néhtus: Elektridhuliini
mastitdmmits voi tugi; seisund: kehtiv;

Piiranguv6nd: ranna vodi kalda piiranguvéond; ulatus: 22566,52 m?; nihtus: Ule 10
ha pindalaga ja iile 25 km2 valgalaga veekogud (Mustajogi); seisund: kehtiv;
Piiranguvddnd: veekogu kallasrada; ulatus: 1449,00 m?; nihtus: Ule 10 ha pindalaga
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jaile 25 km2 valgalaga veekogud (Narva jogi); seisund: kehtiv;

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoodnd; ulatus: 29,35 m?; ndhtus: Elektridhuliin
alla 1 kV; seisund: kehtiv;

Piiranguvoond:  elektripaigaldise  kaitsevoond; ulatus: 24,77 m?  nédhtus:
Elektrimaakaabelliin; seisund: kehtiv;

Piiranguvoond: maardla; ulatus: 30256,25 m?; ndhtus: Maardla (Eesti); seisund:
kehtiv.

Kitsendusi pohjustava objekti andmed:

ulatus: 127,04 m; ndhtus: elektrimaakaabelliin (Kordon); seisund: kehtiv;

ulatus: 5,78 m; nihtus: elektridhuliin alla 1 kV (Zavod AU); seisund: kehtiv;

ulatus: 10,18 m; nihtus: elektrimaakaabelliin (Ostrovnoi AU); seisund: kehtiv;
ulatus: 2,58 m?; nidhtus: ill kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (Thymallus
thymallus (euroopa harjus)); seisund: kehtiv;

ulatus: 6,00 m; néhtus: elektriohuliini mastitdmmits voi tugi; seisund: kehtiv;
ulatus: 127,46 m; ndhtus: elektrimaakaabelliin (Kordon); seisund: kehtiv;

ulatus: 89,62 m; ndhtus: elektrimaakaabelliin (Narva-Vesi II:EJ0); seisund: kehtiv;
ulatus: 10,19 m; ndhtus: elektrimaakaabelliin (AXPK.4x95); seisund: kehtiv;

ulatus: 5,78 m; nédhtus: elektridhuliin alla 1 kV (AMKA.3x120+95); seisund: kehtiv;
ulatus: 89,70 m; néhtus: elektrimaakaabelliin (Narva-Vesi [:EJ0); seisund: kehtiv;
ulatus: 11,66 m; nihtus: elektrimaakaabelliin (Zavod AU); seisund: kehtiv;

ulatus: 30256,25 m?; ndhtus: maardla (Eesti); seisund: kehtiv.

1.4. Lepingu punktis1.1 nimetatud lepingu eseme kohta toodud andmed on akti tGestaja
eelnimetatud  elektroonilistes andmebaasides kontrollinud k&esoleva lepingu
tOestamise pdeval  infoslsteemi e-notar kaudu (kinnistusraamat, ehitisregister,
maakataster, driregister).

2. Osalgate avaldused

2.1. Osalgjad avaldavad ja kinnitavad, et:
2.1.1.nad omavad kdiki Gigusi sdlmida kaesolevat lepingut selles toodud tingimustel ;

2.1.2.nad soovivad lisada kéesolevale notariaalaktile plaani, millel on néha kasutusdiguse
ala

2.1.3.nad on tutvunud k&esoleva lepingu sdlmimise aluseks olevate dokumentidega ja
aktsepteerivad neid dokumente téielikult ega soovi téiendavate dokumentide
muretsemist, notariaalaktile lisamist ega tehinguga seotud asjaolude téiendavat
kontrollimist notariaal akti tGestgja poolt;

2.1.4.nad on teadlikud Metsaosakonna Peametsaiilema 17.02.2023.a kiskkirjast nr 3-
1.56/27 "Isikliku kasutusdiguse seadmine Kala kinnisasjale", nad on tutvunud selle
sisuga ning ei soovi selle ettelugemist ega kédesolevale lepingule lisamist.

2.2. OMANIKU esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.2.1.tema volitused on kehtivad, temavolitusi e ole kehtetuks kuulutatud ega tihistatud
ning ta omab kdiki digusi sdlmida kaesolevat lepingut selles toodud tingimustel;



2.2.2.kéesolevalepingu sdlmimine on vaalikul viisil heaks kiidetud, kdik ndusolekud ja
heakskiidud, mis on vagalikud ké&esolevast lepingust tulenevate kohustuste
nduetekohaseks téitmiseks, on saadud;

2.2.3.kuni kéesoleva lepingu sdlmimiseni el ole lepingu esemeks olevat kinnistut kellelegi
voorandatud, koormatud kéesolevas lepingus nimetamata piiratud asjadigustega,
selle suhtes pole kohtulikke vaidlusi, samuti seda, et kinnistut ei ole koormatud
ké&esol evas |epingus nimetamata kolmandate isikute 6igustega;

2.2.4.1epingu eseme valdamise, kasutamise ega kasutamise suhtes ei kehtit OMANIKULE
teadaolevaid muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid ega muid piiranguid, vaja
arvatud |epingus toodud kitsendused,

2.2.5.1epingu esemel e paikne kaesolevas lepingus nimetamata kolmandatele isikutele
kuuluvaid maapeal seid voi maa-aluseid tehnovorke ega -rgjatisi ;

2.2.6.1epingu eseme suhtes e ole kinnistusosakonnal e esitatud kinnistamisavaldusi;

2.2.7.0MANIK ei ole pankrotis ning OMANIKU suhtes el ole esitatud pankrotiavaldust,
ei ole agatatud pankrotimenetlust ega tehtud pankrotihoiatust.

2.3. KASUTAJA esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.3.1.tema volitused juhatuse liikmena on kehtivad ning ta omab kdiki digusi sdlmida
ké&esolevat lepingut selles toodud tingimustel;

2.3.2.kéesoleva lepingu sdlmimine on vajalikul viisil heaks kiidetud, kdik Uhingu sisesed
ndusolekud ja heakskiidud, mis on vagalikud k&esolevast lepingust tulenevate
kohustuste nduetekohaseks téitmiseks, on saadud;

2.3.3.KASUTAJA e ole pankrotis ning KASUTAJA suhtesei ole estatud
pankrotiavaldust, ei ole algatatud pankrotimenetlust ega tehtud pankrotihoiatust;

2.3.4.KASUTAJA on Ule vaadanud lepingu eseme koosseisu kuuluva maailksuse ja
kasutusdiguse ala, tutvunud talle esitatud maakatastris registreeritud maatiksuse
plaaniga ning on teadlik kasutusdiguse ala suurusest ja piiridest.

3. lsikliku kasutusdiguse seadmine

OMANIK seab lepingu esemeks olevale kinnistule esimesele vabale jarjekohale isikliku
kasutusdiguse KASUTAJA kasuks.

4. |sikliku kasutusdiguse ulatusja sisu

4.1. LEPINGUPOOLED on kokku leppinud, et KASUTAJAL on 6igus omada kinnistul
elektripaigaldisi - kasutusdiguse ala ulatuses seaduslikul alusel
paigaldatud/paigaldatavat elektri maakaabelliini.

4.2. LEPINGUPOOLED on kokku leppinud, et isikliku kasutusdiguse ala (pindala 302 m?)
kattub kinnistule paigaldatud/paigaldatava elektripaigaldise kaitsevoondiga ning on
tahistatud lepingule lisatud plaanil punasega viirutatud alana.



4.3. Isiklik kasutusdigus annab digustatud isikule diguse kasutada kinnistut ulatuses, mis
onvagalik tehnorgatise ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks ja remontimiseks
ning nbuda tehnorajatise kaitsevoondi ulatuses kasutuspiirangute jargimist.

4.4. |siklik kasutusdigus seatakse tihtajatult, jéttes riigile diguse 10petada kiesolev leping
erakorraliselt olukorras, kus kasutamiseks antud riigivara on vajalik riigivdimu
teostamiseks vo1 muul avalikul eesmirgil.

5. Servituudi tasu

Isiklik kasutusdigus seatakse tasu maksmise kohustuse ga vastavalt seadusandluses
ettendhtud suurusele ja korrale. Kéesoleval juhul avalikes huvides tehnorajatise korral riik
tasu ei madra. Kinnistu igakordsel omanikul on digus nduda tasu vastavalt sellel ajal
kehtivale seadusele.

6. Muud tingimused

6.1. KASUTAJA kohustub:

6.1.1. kasutama isikliku kasutusdigusega koormatavat ala sihipéraselt, teostada omal
kulul koiki toid, mis on vajalikud tehnorajatise ehitamiseks, remontimiseks,
korrashoiuks, hooldamiseks;

6.1.2. tditma kinnistul koiki heakorra- ja keskkonnandudeid, jérgima isikliku
kasutusdiguse alal seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid kitsendusi;

6.1.3. teavitama OMANIKKU tehnorajatise plaanilistest ehitus-, hooldus- ja
remonttoddest vihemalt kolm (3) toopdeva enne todde alustamist. Tehnorajatise
avariiremondi korral alustab KASUTAJA vajaduse korral viivitamata vajalike
toodega, teatades sellest OMANIKKU iihe (1) pdeva jooksul alates avariiremondi
alustamisest;

6.1.4. teavitama OMANIKKU metsa raie vajadusest kasutusdiguse alal vdhemalt

kuuskiimmend (60) pdeva enne soovitud tod6de alustamist kirjalikult voi
elektrooniliselt;

6.1.5. hiivitama kinnistu OMANIKULE kasutusdiguse alal kasvava metsa raiega
seonduvad kulud (raie, kokkuvedu, ladustamine);

6.1.6. taastamaoma kulul maa seisundi pérast teostatud ehitus-, hooldus- Vi
remonditotde | Spetamist;

6.1.7. isiklikust ~ kasutusdigusest  tulenevate  Oiguste  teostamisel  tegutsema
heaperemehelikult ning votma tarvitusele kdik abindud, véltimaks omaniku voi
kolmandate isikute vara vOi Oiguste kahjustamist, kasutama oma tegevuses
loodusééstlikku  tehnoloogiat, viltima keskkonna reostamist ning tditma
oigusaktidest tulenevaid ndudeid.

6.2. OMANIK kohustub:

6.2.1. hoiduma igasugusest tegevusest, mis takistab KASUTAJAL kasutusdiguse ala
sihipdrast kasutamist:

6.2.2. jargimaja samuti nbudma kolmandatelt isikutelt kehtivate 6igusaktidega
elektripaigaldise kaitsevoondis kehtestatud piirangute jargimist;

6.2.3. tehnorajatise kaitsevoondis véltida tehnorajatise kahjustamist voi kahjustamise
ohu tekkimist,

6.2.4. tagama KASUTAJA tootajatele/esindajatele  ligipddsu  kinnistul — asuvale
elektripaigaldisele 00pédevaringselt ning samuti tagama elektripaigaldisele ligipaddsu
nii jalgsi kui sdidukitega;

6.2.5. vOimaldama tasuta liigipadsu mehhanismidega el ektripai gal di se majandamiseks.
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6.3. LEPINGUPOOLED on kokku leppinud, et kinnistu omanik voib vajadusel koormata
sama servituudiala teiste piiratud asjadigustega, kui see ei takista kdesoleva lepingu
alusel seatud servituudi teostamist.

6.4. KASUTAJA annab tagasivoetamatu ndusoleku kinnistu jagamise korral isikliku
kasutusdiguse iilekandmiseks selliselt, et isiklik kasutusdigus jadb koormama vaid
kinnistu, kus asub kiesoleva lepingu alusel rajatud tehnorajatis ja teistele
kinnistutele isiklikku kasutusodigust iile ei kanta.

7. lsikliku kasutusdiguse |16ppemine ja |Opetamine

7.1. Isiklik kasutusdigus |18peb 6igusaktides satestatud juhtudel.

7.2. Kasutusdiguse |6ppemisel/lGpetamisel on KASUTAJAL 06igus 6 (kuue) kuu jooksul
arvates kasutusfiguse 18ppemist/IBpetamisest vedada &ra kinnistul paiknev ad
elektripaigaldised, kui pooled el lepi kokku teisiti. Elektripaigal diste &ravedamise jarel
kohustub KASUTAJA taastama Kkinnistu seisukorra, milles see oli enne
elektripaigaldise dravedamist.

8. Agadigusleping ja kinnistamisavaldus

LEPINGUPOOLED on lepingu esemeks oleva kinnistu koormamises isikliku
kasutusdigusega kokku leppinud. LEPINGUPOOLED paluvad kanda Tartu
Maakohtu kinnistusesakonna kinnistusregistri registriosanr 5122008 kolmandasse
(111) jakku esimesele vabale jarjekohale tihtajatu isiklik kasutusdigus Mustajde
suvilathistu (registrikood 80033893) kasuks elektripaigaldise ehitamiseks, omamiseks
ja majandamiseks vastavalt lepingu punktidele 4, 5, 6.1 ja 6.2 ning lepingu lisaks
olevale plaanile.

9. Oigustatud isiku ndusolek kinnistu kasutamiseks

KASUTAJA annab OMANIKULE tagasivoetamatu néusoleku lepingu esemeks
oleva Kkinnistu jagamise korral isikliku kasutusdiguse iillekandmiseks selliselt, et
isiklik kasutusdigus jiab koormama vaid Kinnistu, kus asub kiesoleva lepingu
alusel rajatud tehnorajatis ja teistele Kkinnistutele isiklikku kasutusoigust iile ei
kanta.

10. Notariaalakti tOestaja poolt osalgatele antud selgitused

o Isiklik kasutusdigus tekib selle kandmisega kinnistusraamatusse, mitte kaesoleva lepingu
sdlmimisega. Kinnisturaamatusse kandmata lepingupunktid kehtivad (ksnes Iepingupoolte
vahel ning nende taitmist saavad nduda Uksnes lepinguosalised. Hilisemate vaidluste
arahoidmiseks tuleb lepingusse markida kdik asjasse puutuvad kokkul epped.

¢ Kinnisagal paiknev tehnovork voi -rajatis, mis on ehitatud kinnisagale agadiguse alusel voi
mille suhtes kehtib seadusest tulenev talumiskohustus, el ole kinnisagja osa.

e |sikliku kasutusdiguse voib kinnisasa omaniku ndusolekul teisele iskule Ule anda, muutmata

segjuuresisikliku kasutusdiguse kestust. Kui isikliku kasutusdiguse esemeks on tehnovork voi -
rajatis, e ole isikliku kasutusdiguse Uleandmiseks vbi koormamiseks kinnisasja omaniku
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ndusolek vajalik.

Kinnisasia omanik on kohustatud taluma tema kinnisagial maapinnal, maapdues ning
Ohuruumis ehitatavaid ~ tehnovbrke ja  -rajatis (kitte-,  veevarustus- VO
kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side vOi elektrivorku, ndrkvoolu-, kittegaasi- VO
elektripaigaldist vbi surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on
teiste kinnisagiade eesméargipdraseks kasutamiseks vbi majandamiseks vajalikud, nende
ehitamine ei ole kinnisaga kasutamata voimalik vGi nende ehitamine teises kohas pdhjustab
Ulemééraseid kulutusi. Eelnimetatud juhul vGib kinnisasia omanik nfuda teise kinnisaga
omanikult kinnisasja koormamist reaalservituudiga. Reaalservituudi tapsem sisu, tehnovdrgu
VoI -rajatise asukoht, tahtaeg ja tasu maaratakse kokkuleppel. Kui kokkulepet ei saavutata,
madrab servituudi sisu, vajaduse korral téhtaja ja tasu suuruse kohus. Servituudi seadmisel
tuleb arvestada koormatava kinnisasia omaniku huve.

Kui tehnovorgu voi -rajatise ehitamise voi hooldamisega kaasneb kahju tekkimine kinnisagale,
on tehnovorgu voi -rajatise omanik kohustatud kahju tagajérjed korvaldama voi kinnisaga
omanikule tekkinud kahju hivitama. Kahjuks kéesoleva satte mdistes e peeta talumi skohustuse
tekkimisest tingitud kinnisaga vaartuse vahenemist.

Kinnisaga omanik vdib nbuda tehnovdrgu voi -rajatise omanikult tehnovdrgu voi - rajatise
Umberpaigutamist temale kuuluval kinnisagjal, kui see on tehniliselt vdimalik ja kinnisaga
omanik hivitab tehnovorgu voi -rajatise timber paigutamisega seotud kulud.

Maakaabelliini kaitsevoond on piki kaablit kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini
aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

Alajaamade ja jactusseadmete Umber ulatub kaitsevéond 2 meetri kaugusele piirdeaiast, seinast
vOi nende puudumisel seadmest.

Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud: 1) ladustada jaétmeid, materjale ja aineid, teha
mis tahes mée-, laadimis-, stivendus-,I8hkamis- ja maaparandustéid, teha tuld, istutada ning
langetada puid; 2) ankurdada veesdidukit, liikuda heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja
vorkudega, paigaldada veesbidukite liiklustahiseid ja poisid ning varuda  j&&d -
veekaabelliinina rajatud elektripaigal dise kaitsevoondis, 3) sbita masinate ja mehhanismidega,
mille Uldkdrgus maapinnast koos veosega vOi ilma selletaon Ule 4,5 meetri — Ghuliinide
kaitsevoondis; 4) ehitada traattarasid, rajada loomade joogikohti ja korraldada massiiritusi —
korgepingepaigaldise dhuliinide kaitsevoondis, 5) todtada |66kmehhanismidega, tasandada
pinnast, teha mullatéid siigavamal kui 0,3 meetrit, kiintaval maal siigavamal kui 0,45 meetrit,
ning ladustada ja teisaldada raskusi — 0hu- ja maakaabelliinide kaitsevoondites.

Reaal servituudiga juba koormatud kinnisagja vbib uue reaalservituudiga koormata ainult siis,
kui see e kahjusta varem seatud servituuti.

Reaalservituudi teostamise takistamise korral on digustatud isikul digus nbuda diguse
igasuguse rikkumise kdrvaldamist, isegi kui rikkumine el ole seotud valduse kaotusega. Kui on
alust eeldada niisuguse rikkumise kordumist, vdib kasutaja nGuda rikkumisest hoidumist. Ndue
on valistatud, kui kasutaja on kohustatud rikkumist taluma.

Asjadigusseaduse § 158?. Avalikes huvides vajalikud tehnovdrgud ja —rajatised (1) Kinnisaga
omanik on kohustatud taluma oma kinnisasjal tehnovorku voi -rajatist ja lubama selle ehitamist
kinnisagjale, kui tehnovork voi -rajatis on vajalik avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt
ning majanduslikult otstarbekam vdimalus tehnovorguga voi - rajatisega liituda sooviva isiku
tarbimiskoha Gihendamiseks tehnovorguga voi -rajatisega  vOi tehnovorgu VoI -rajatise

arendamiseks. Kui universaalteenuse osutamise leping 16peb, siis el 18pe talumiskohustus juhul,
kui vastava tehnorajatise kaudu kdikidele isikutele pakutavat teenust Uldistel alustel edasi

osutatakse. K&esolevas 16ikes satestatud talumiskohustustekib kinnisasja sundvoorandamise
seaduses satestatud korras sundvalduse seadmisega. (11) Tehnovork voi -rajatis on ehitatud
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avalikes huvides, kui sellekaudu osutatakse avalikku teenust ja see kuulub isikule, kellele
laieneb elektrituruseaduse 8 65 lbikes 1 sdtestatud kohustus vdi kes on vee-ettevitja
Uhisveevargi ja-kanalisatsiooni seaduse tahenduses vBi vorguettevdtja kaugkitteseaduse voi
maagaasi seaduse tahenduses vai vastavas piirkonnas tegutsev vorguettevitja kaugkitteseaduse
téhenduses. Tehnovork voi -rajatis on ehitatud avalikes huvides ka siis, kui selle kaudu
osutatakse Uldkasutatavat elektroonilise side teenust elektroonilise side seaduse tahenduses. (2)
Kéaesoleva paragrahvi 16ikes 1 sitestatud talumiskohustust e ole isikul juhul, kui tehnov@rgust
vOi -rajatisest tulenev kitsendus kinnisagia omanikule on oluliselt suurem kui avalik huvi
tehnovdrgu voi -rajatise vastu voi tehnovorguga liituda soovija huvi tehnovbrguga liitumise
vastu ja on olemas vBimalus ehitada tehnovdrk vi - rajatis nii, et teise kinnisagia omanik ei
satu samavadrsesse VO halvemasse olukorda. (3) Kéesolevas paragrahvis sitestatu ei valista
talumi skohustuse seadmist kokkul eppe teel.

Péidev asutus kooskolastab —ametiga kaitsevéondis  ehitusteatise  kohustusega  voi
ehitusloakohustusliku ehitise ehitamise, sealhulgas ajutise ehitise piistitamise voi rajamise ning
olemasoleva ehitise timberehitamise, laiendamise, vilisilme muutmise ja lammutamise. Kui
ehitise, sealhulgas ajutise ehitise piistitamiseks voi rajamiseks ning olemasoleva ehitise
timberehitamiseks, laiendamiseks, vilisilme muutmiseks ja lammutamiseks ei ole
ehitusseadustiku kohaselt ehitusteatis voi ehitusluba noutav voi kui ehitamine kaitsevoondis ei
ole ametiga kooskolastatud, teavitab ehitamisest huvitatud isik ametit ehitamisest ette
Muinsuskaitseseaduse §-s 59 sdtestatud korras. Lisaks muinsuskaitse seaduse paragrahvi 58
loikes 2 sdtestatule teavitatakse ametit ette: 1) korghaljastuse rajamisest mdlestise
kaitsevéondisse; 2) raie-, kaeve- ja muude pinnase teisaldamise voi juurdeveoga seotud téode
tegemisest arheoloogiamdilestise, ajaloolise loodusliku piihapaiga, ajaloomdlestisest kalmistu ja
kirikuaia ning ehitismdlestisest pargi kaitsevéondis;  3) maapinna ettevalmistamisest
metsaseaduse  tihenduses arheoloogiamdlestise ja ajaloolise loodusliku  piihapaiga
kaitsevoondis; 4) ankurdamisest, traalimisest, siivendamisest ja tahkete ainete kaadamisest
veealuse madlestise kaitsevoondis. Kui kinnismdlestise kaitsevoodi eesmdrk on kdesoleva
seaduse alusel arheoloogilise kultuurkihi sdilimine, tehakse vajaduse korral ehitamisel voi
kaeve- ja muude pinnase teisaldamise voi juurdeveoga seotud toode tegemisel uuring. Uuringu
tegemisele ja selle kulu hiivitamisele kohaldatakse Muinsuskaitseseaduse § 46 loigetes 4—6 ning
S-des 47 ja 48 sdtestatut. Kui Muinsuskaitseseaduse paragrahvi 58 loike 3 punktides 1-3
sdtestatud to66d kaitsevoondis tehakse Muinsuskaitseseaduse § 52 loikes 3 sdtestatud tooga
samal ajal ka mdlestisel voi muinsuskaitsealal, asendab teavitamist téode tegemise luba ja
vajalikud andmed esitatakse toode tegemise loa taotluses. Ametiga kooskolastamine voi
teavitamiskohustuse tditmine ei ole noutav kaitsevoodis asuva ehitise siseruumides ehitamise
korral ja Muinsuskaitseseaduse paragrahvi 58 loigetes 1-3 sdtestatu puhul ulatuses, milles on
tehtud  leevendusi  mdlestiseks ~ voi  muinsuskaitsealaks  tunnistamise  oigusaktis
(Muinsuskaitseseaduse § 58).

Asjaodigusseaduse rakendamise seaduse §15.5 Ig I on sdtestatud talumistasu suurus.

Asjadigusseaduse rakendamise seaduse §15.5 lg 4 sdtestab, et lisaks §15.5 lg 1 sdtestatud
suurusega tasule on kinnisasja omanikul oigus nouda talumistasuna selliste kantud kulude
hiivitamist, mille kandmine on koormatud kinnisasja omaniku jaoks viltimatu ja mille suurus on
rohkem kui iiks kolmandik talumistasust. Lihtuvalt seletuskirjast asjadigusseaduse rakendamise
seaduse ja teiste seaduste muutmise seaduse (tehnovorgu talumise tasu muutmine) eelnou
Juurde:

Loige 1 sdtestab talumistasu suuruseks tihes aastas 7,5% maa maksustamishinnast aastas
korrutatuna kitsenduse ruumilise ja sisulise ulatuse koefitsientidega. Sellise suurusega tasu
puhul eeldatakse, et kolmandik sellest katab maaomaniku vdltimatud kulud (maamaksu
maksimaalne suurus on 2,5% maa maksustamishinnast) ja iilejddnud kaks kolmandikku (5%
maa maksustamishinnast) on hiivitis saamata jédnud tulu eest.

Kui kitsenduse sisuline ulatus eeldatakse olevat 0, siis selline kitsendus hiivitamisele ei kuulu.
Kuigi on selge, et ka elamu- voi drimaa kasutamine on tehnovorkude tottu monevorra
kitsendatud, tuleb sellise otstarbega maade puhul arvestada ka seda kasu, mida voimalus
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tarbida tehnovorkude kaudu osutatavaid teenuseid nende kinnisasjade omanikele kaasa toob.
Transpordimaa puhul on tehnovorkude paiknemine seal osa sihtotstarbelisest kasutusest.
Seetottu on pohjendatud lugeda sellises olukorras kitsenduse sisuliseks mddraks 0.

11. L Oppsatted

Kéesolevalepingu sdlmimisega seotud kulutused , sh kinnistamise riigilGivu , tasub
KASUTAJA.

Kéaesolev notariaalakt on koostatud ja elektrooniliselt ala kirjutatud Uhes digitaalses
originaaleksemplaris, mis  onosalgatele kéttesaadav riigiportaalis ~ www.eesti.ee.
Kaugtbestamise korral on  digussuhetes kasutusel digitaalne originaaldokument ja

notariaal akti toestaja teeb digitaal sest originaaldokumendist paberil kinnitatud &rakirja, mis
jééb notari kétte hoiule.

K&esolev notariaalakt on OMANUKU esindajale notariaalakti tdestgja poolt videosilla
vahendusel ette loetud, ekraanil tutvumiseks, |8bivaatamiseks ja heakskiitmiseks esitatud
ning segjarel osalgja poolt heaks kiidetud ja notariaalakti tdestaja ja osalgja poolt
digitaal selt alkirjastatud.

K&esolev notariaalakt on KASUTAIJA esindajale akti tdestgja poolt videosilla vahendusel
suuliselt tolgitud eesti keelest vene keelde, ekraanil tutvumiseks, |8bivaatamiseks ja
heakskiitmiseks esitatud ning segjdrel osaleja poolt heaks kiidetud ja notariaal akti tdestagja
jaosalgja poolt digitaalselt alkirjastatud.

Isikliku kasutusdiguse seadmise lepingu tBestamise eest notaritasu 38,30 eurot (tehinguvaartus
639,00 eurot: notaritasuseaduse 88 319 2, 1019 3, 121g 3, 22, 23 p 2).

Notari tasu ametitoimingu l&biviimise eest kaugtdestamise teel 20,00 eurot (notari tasu seaduse § 2
g2.1).

Notari tasu kokku 58,30 eurot, millele lisandub kdibemaks (20%) 11,66 eurot.
Tasumisele kuulub kokku 69,96 eurot.

Riigildiv isikliku kasutusdiguse sissekandmise eest 4,00 eurot (tehinguvaartus 130,00

eurot: RiigilGivuseadus 88 77 1g 1 (100%), 354 1g 2, 356 Ig 7).
TN

/allkirjastatud digitaalselt/

Urve Jogi

/allkirjastatud digitaalselt/

Mikhail Kurlovich

Notar Sergel Nikonov /allkirjastatud digitaalselt/



